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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Fakioring Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szima; 588003_454893/ 100021433),
Kaldnyos Sdndor adés clien megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekeltcket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdendban Alld ingatlanta a birdsagi végrehajtdsrdl szold 1994.évi LIH. torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
ériehmében arverést tiizok ki. .
Az alapligyben a végrehajtist dr. Sulyok Moinika kozjegyzé 24018/U/33468/2023/3 szim1 hatirozata alapjdn dr. Sulyok Ménika
kozjegyzé a(z) 24018/0171052/2023/2 szhon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, SZEMELYI KOLCSON cimen fennalld 277 295 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

‘ P
7453 Mernye, Lenin u. 14. N

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zit, Kalanyos Séndor 364.V.12540/2025 HITELKARTYA TARTOZAS 1258 605 Ft
(576185_439050/ 100017086) .

Inhold Zit. Kalényos Sandor 364.V.13659/2025 TELEFONSZOLGALT AT ASI 169 223 Ft
(248754_VH) SZFERZODES

Kaposvér Megyei Jogh Véres Onkormanyzata Kalényos Sandor 364.V.3412/2025 PARKOLASI SZERZODES 11275 Ft
(172325)

OTP Faktoring Zrt, Kalényos Séndor 364.V.31315/2025 KOLCSONSZERZODES 3 009 816 Ft
{1000317420)

cime: 7453 Mernye, Kossuth tér 6.,
megnevezése, fekvése: Mernye belteriilet, helyrajzi szima: 284,
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi éplilet. Az ingatlan teriilete 3851 m2,
A kizilt képfelvétel tajékoztatd jellegii, ajinlattétel eldtt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrdl.

Az ingatlan vezeték joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.
Az ingatlanra a tulajdonostarsnak eldarverezési joga van.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 5 075 000 B,

drverési elbleg: 507 500 Ft,

licitkiiszGb: 102 600 Ft.

Ay drverés elsd, masedik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezt idGipontjit az alibbi tiblazat tartalmazza,

A végrchajtol letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt,, 11600006-00000000-63537310.

Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi figyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant adott napen lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27. 13:00 4 567 500 Ft.
2, szakasz 2025.11.27. 13:00 2025.12.17. 13:00 3 552 500 Ft.
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| 3. szakasz | 2025.2.17.13:00 | 2026.01.06.13:00 | 2 537 500 Ft, |

Az arverés (licitdlas) a vételi ajdunlattéieli idStartam vépéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknek megfelelten keriilnek
meghatirozasra. Ha az &rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licithapld a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjén automatikusan lezdrésra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz8 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szdmitott 8t perceel auntomatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idbtartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikie vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekolidzhets Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzainak arverésen
gyakorolhaté elfarverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Pek) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vésarlasi jogot végrehajidsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
el8arverezési jogot gyakorolni, & jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiflonbozd jogszabdlyokon alapulé el8érverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t0bb eldrverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb Bsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegl vételi ajinlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé baszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajid
felel8ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa sordn az
elifrd végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jepyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetben torlésre nem kerliinek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren Kiviili igényekért a végrehajiét feleldsség nem
terheli &s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem thmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltSltHtt
képfelvétel kifejezetten t4jékoziatd jellegh, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6hiott képfelvtellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleléssdgi kordbe tartozik &s annak elmulasztdsa a licitdlé &s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodishghért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsségpel A felhasznalé tudomssul veszi, hogy az BAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben & drverésekrél
sz6l6 egyéb t4jékoztatasokban az Arverésre meghirdefett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelendi a vagyontirgy tulajdonsfgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, mliszaki dllapotaért, minGségéért, tovabbd a vagyontargy
folhaszndld ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felel@sséget..

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltfintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténil megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ergjl
maganokirattal bejelenti(k) illet8leg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbi a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

TAhjékoztatom az érdekl Sdbket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtand, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken foliil a végrehajténak egyéb lkivetelésrll nincs tudomisa, Bpyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegeson fenn4ild kdveteléseiket — kiiléin dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevln is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatis felfiiggesatésérdl vagy korlatozisarol
nincs tudomdasa. Ett6l figgetleniil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrol szdlé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek véprehajtasaro] sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fenndlld dijtartozésinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitiséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus é&rverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kézzétételérfl. Az Arverés
kozhirré tételéhez (liz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéiételétol a licitnapld lezArisdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizddik.

Nem tekinthetd koézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartfsa a kozzéiételi idOtartam 10%-it meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra,

- Az elektronikus arverési hirdetiménvek nvilvantartasa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajanlaciétel idGtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birbsigi Végrehajtéi Kar altal milkédtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverezi
mindségben térténd belépésre az érverezék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndlt jogosult az e célbdl megaliapitott &s aktivilt felhasznaléi
nevének és jelszavAnak megadisival. Az drverezbk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Blektronikus Arverési Rendszer arverezisként idrténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drvereztk
elekironikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolglé irafok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett-aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t5rténd hasznélatfhoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard vépgrehajtd aktivilja amennyiben az 4rverezd ar ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szAmda végrehajtoi letéti szhmiara €s az clleg a letéti szdmlan
jovairasra keriift, Ha az drverezd ingaflanszerzése engedélyhez kéttitt, az clektronikus érverési rendszer drverezfként tdrténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszeszési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyjdeiiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utin, az Arverezd, az #rveréshez




tartozé liciinapld lezfrdsaig az aktivalt felliasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a véleli ajdnlat Gsszegének mepadisival elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejileg kézzéteszi az drveréshex tartozé liciinaploban, Nem teszi
kozzé a véeeli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib Osszepével az elozbleg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajénlatot tevl rverezd vételi ajinlatdt nem vonhatja vissza)

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint drverési vevidt a végrehajtd felhivja az Blektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kereszhil, hogy az drverési jegyz6konyv alairisa céljibol a végrehajtd iroddjaban a felhivés kézhezvéielétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevt kbteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alalrasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvosiatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belii befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szdmléra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt & vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az Arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els® Arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliit masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els® drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevt nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsig 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertolen volt az &rverds sikertelenségének megéallapitisat kivets 15 napon
belitl folyamatos rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az Elektronilus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetinényt &s a hozz4 tartozo liciinaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az rverezfikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei 4s tartama, a
vétolér mepfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban clérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu inferneicimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsériék
ismeételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozai
iézhezvételétol - szamitott 30 napon beliill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitoit becsériék alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés frdnti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hivdetmény mdr kbzzbiételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994, &vi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
elfterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdmitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogist terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani o végrehajtdst foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCIIL tsrvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15,000 Fi, amelyet az liv. 74, § alapidn a Birdésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal gz
illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszerestieit ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat henlapjan, valamint az OBH-t, hegy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajinlatiétel iddtartamira tegye
kiizzé, majd annak lejarta utan tirilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposviar, 2025.10.20.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nélld birdsagi végrehajto
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